Договор  

управления многоквартирным домом по адресу 

п. Вулканный, _____________
 п.Вулканный                                                                                                                                                 "__"  ________  20__ г.

          ООО «ГОРОДОК», ОГРН № 1084141000723, ИНН 4105033547 , именуемое в дальнейшем"Управляющая организация", в лице генерального директора Плигина Александра Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и  ________________________,  являющийя собственником (далее – «Собственник») жилого помещения квартиры № ____ общей площадью  ________  кв.м, на ____ этаже ________ этажного многоквартирного дома по адресу п. Вулканный, __________________________ (далее – «Многоквартирный дом»), на основании Свидельства о государственной регистрации права _______________ от «___» ____________  20____ г, выданного _____________________________________________________  (далее–Помещение) именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – «Договор»).
1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников и определены решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме от «23» июня 2008 г. (протокол № б/н от «23» июня 2008 г.).

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006г. № 307 (далее - Правила предоставления коммунальных услуг), Правилами содержания общего имущества в многоквартирном  доме и правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006г. № 491 и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Вулканного городского поселения.

2. Предмет Договора

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение срока действия настоящего Договора за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом и выступать посредником между собственником помещений и предприятиями, оказывающие жилищно-комунальные услуги по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме,  состав и состояние которого указаны в приложении № 1 к настоящему Договору и ресурсоснабжающими организациями с участием  в расчетах при предоставлении жилищно комунальных услуг, а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельности, указанной в настоящем Договоре.

2.2. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Собственнику Помещения(й) в Многоквартирном доме и пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицам.

На момент заключения Договора в жилом помещении(ях) Собственника проживают:

	№
	Фамилия, имя, отчество
	Основание пользования помещением

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	

	4.
	
	


3. Права и обязанности Сторон 
3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к управлению Многоквартирных домов начиная с «01»июня 2008 г. и осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирных домах в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.2 настоящего Договора. 
3.1.2. Оказывать Собственнику услуги по управлению Многоквартирными домами, выступать посредником между собственником муниципального жилья Вулканного ГП  и предприятиями, оказывающие жилищно - коммунальные услуги по содержанию и ремонту общего имущества  в Многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в приложениях № 2 и № 3 к настоящему Договору, а также ресурсоснабжающими организациями с участиями в расчетах при предоставлении жилищно -комунальных услуг  нанимателем муниципального жилья  и пользующимся этиго Помещением(ями) в этих Многоквартирных  домах  лицам в необходимых объемах, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

содержание и текущий ремонт жилищного фонда, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение,  отопление (теплоснабжение)).
Качество коммунальных услуг не может быть ниже требований, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг.

3.1.3. Устранять за свой счет все выявленные недостатки оказания услуг и выполнения работ:

а) управляющей организацией -  по управлению, б) обслуживающей организацией – по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирных домах, в) ресурсоснабжающей организацией – по предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества, 
3.1.4. Обеспечить организацию аварийно-диспетчерское обслуживания Многоквартирных домов, на предприятии предоставляющее жилищно-коммунальные услуги для  принятия от Собственника (ов) и пользующихся его Помещением (ями) в Многоквартирных домах лиц заявок по телефону  89619603334. 

3.1.5. Обеспечить организацию и контроль устранения аварий и выполнение заявок потребителей в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором, на общем имуществе многоквартирных домов за счет Управляющей организации в счет платы по настоящему Договору, на имуществе собственника – за счет средств собственника или нанимателя муниципального жилья. Разместить  на информационных стендах, в платежных документах телефоны аварийной и диспетчерской служб, принимающих заявки на устранение аварий круглосуточно. 

3.1.6. Вести журнал учета произведенных работ и оказанных услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. Хранить и постоянно обновлять техническую документацию  и относящуюся к управлению Многоквартирным домом базу данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных в настоящем пункте документов.

3.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника и лиц, пользующихся его Помещением (ями) в Многоквартирном доме (далее – обращения), вести учет обращений, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

3.1.8. Информировать Собственника и пользующихся его помещением(ями) в Многоквартирных домах лиц путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома:

о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг – не позднее, чем за 1 сутки  до начала перерыва, 

о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг, продолжительности представления коммунальных услуг качества ниже предусмотренного Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и настоящим Договором – в течение одних суток с момента обнаружения недостатков.

3.1.9. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, провести перерасчет платы за коммунальные услуги.

3.1.10. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирных домах, предусмотренных настоящим Договором:

а) уведомить Собственника и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирных домах, о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания) исполнения;

б) в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки, исходя из возможности Управляющей организации и характера аварии. 
3.1.11. Недостатки и дефекты выполненных работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов, УО должна устранить за счет предприятия выполняющего эти работы, недостаток и дефект считаются выявленными, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.12. От своего имени  за счет Собственника и нанимателей муниципального жилья   заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов и водоотведении (приеме (сбросе) сточных вод) с целью обеспечения коммунальными услугами Собственника и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирных домах лиц в объёмах и с качеством, указанным в пункте 3.1.2 настоящего Договора.

3.1.13. Выдавать нанимателям муниципального жилья  расчетно - платежные документы, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги, в срок до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем. В случае изменения размера платы за жилое помещение и (или) тарифов на коммунальные услуги информировать в письменной форме Собственника и нанимателей не позднее, чем за 30 рабочих дней до указанного выше срока представления платежных документов.

3.1.14. По требованию Собственника и нанимателей муниципального жилья  производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных Федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.15. По требованию Собственника или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирных домах, выдавать справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы в течении трех дней после обращения.
3.1.16. Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.

3.1.17. Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения(й) Собственника и нанимателей муниципального жилья согласовать с ними, а в случае их отсутствия с лицами, пользующимися их помещением(ями) в Многоквартирных домах, время доступа в помещение(я), а при невозможности согласования направить Собственнику и нанимателям муниципального жилья уведомление о необходимости проведения работ внутри Помещения(й).

3.1.18. Осуществить планирование работ по ремонту общего имущества жилого дома с учетом его технического состояния, в объеме и в сроки, утвержденные общим собранием собственников. При необходимости направлять Собственникам предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирных домах.
3.1.19. Предоставлять Собственнику ежегодный отчет об использовании собранных денежных средств по содержанию, текущему и капитальному ремонту инженерных сетей холодного и горячего водоснабжения и канализации в течение месяца, следующего за истекшим годом. Отчет представляется устно на общем собрании Собствеников с занесением основных результатов выполнения Договора в протокол собрания, а если такое собрание в указанный срок не проводится – в письменном виде. Протокол собрания или отчет размещаются на информационном стенде. В отчете указывается:

а) размер полученных в течение отчетного года Управляющей организацией от собственников помещений в Многоквартирных домах средств в качестве платы за жилые помещения ;

б) соответствие фактических перечня, объемов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирных домах  перечню и размеру платы, указанным в приложениях № 2 и 3 к настоящему Договору;

в) список должников, несвоевременно и (или) не полностью вносящих плату за жилое помещение и коммунальные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день предоставления Собственнику отчета о выполнении Договора, меры, принятые по повышению собираемости платежей, результаты принятых мер;

г) количество обращений и принятые меры по устранению недостатков.
3.1.20. На основании обращения Собственника или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирных домах, направлять своего представителя для составления Акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в Многоквартирных домах или Помещению(ям)Собственника.

3.1.21.  Выполнять дополнительные поручения по управлению домом при условии решения общего собрания собственников за дополнительную плату, в размере, утвержденном  общим собранием собственников, в том числе:

а) заключать и сопровождать договоры на право пользования общим имуществом в многоквартирном доме, при этом собранные средства расходуются  в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

3.1.22. При планировании работ по обслуживанию и текущему ремонту дома учитывать процент технического износа здания  на момент заключения настоящего договора. Корректировать процент технического износа по мере выполнения ремонтов или с ухудшением состояния конструкций и систем здания.

3.1.23. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся  Собственника (передавать ее иным лицам, в том числе организациям), без письменного разрешения Собственника. 
3.1.24. Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания Собственников.

3.1.25. Производить перерасчет объемов потребленных коммунальных ресурсов в связи с не предоставлением или некачественным предоставлением и корректировать размер оплаты за содержание и ремонт в соответствии с выполненными работами.

3.1.26. Обеспечить возможность собственникам в пределах их компетенции осуществлять контроль исполнения обязанностей Управляющей компании

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в том числе привлекать к выполнению работ и услуг по настоящему договору третьих лиц.
3.2.2. Проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний приборов учета, установленных соблюдением правил и  нормативных актов.
3.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4. Ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику коммунальных ресурсов по своему выбору в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг;

3.2.6. Представлять интересы Собственников в судах Российской Федерации и органах власти в случаях выявления нарушений правил использования общего имущества многоквартирного дома.


3.2.7. Осуществлять контроль за целевым использованием помещений и принимать в соответствии с законодательством меры в случае использования помещений не по назначению.


3.2.8. Организовывать проведение очередных и внеочередных общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопросов, связанных с выполнением настоящего Договора. Информация о дате, повестке, месте и времени проведения собраний размещаются на информационных стендах в подъезде многоквартирного дома.

                3.2.9. Не производить отключение отопления, горячего и холодного водоснабжения для производства внутриквартирных работ на инженерных сетях собственников помещений, кроме аварийных ситуаций.

3.2.10. За дополнительную плату оказывать услуги и производить работы, не предусмотренные настоящим Договором.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.3.2. При временном неиспользовании помещения(й) для проживания более 10 дней сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в Помещение(я).
3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить никаких внутриквартирных работ на инженерных сетях в отопительный период , кроме аварийных ситуаций.

б)не производить без согласования с Управляющей организацией никаких работ на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу Многоквартирного дома;

в) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;

г) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (более 220 кВт), дополнительные секции приборов отопления; 

д) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению;

е) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений и общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме;

ж) не ухудшать доступ к общему имуществу, в том числе работами по ремонту помещений собственника, не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и(или) отходами эвакуационные пути и места общего пользования;

3.3.4. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого:

участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирных домах;

присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору;

знакомиться с содержанием технической документации на Многоквартирных домах. 
3.4.2. Требовать изменения размера платы: 

а) за содержание и ремонт жилого помещения, при достаточном финансировании для выполнения работ по управлению и  содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных  домах  ненадлежащего качества или с перерывами.

б) за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и(или) с перерывами.

4. Цена Договора, размер платы за управление, содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и порядок ее внесения

4.1. Цена Договора (комплекс услуг по управлению многоквартирных домов, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах и предоставление коммунальных услуг) определяется как сумма ежемесячных платежей за управление, жилое помещение и коммунальные услуги, которые обязаны оплатить потребители услуг (далее – плательщики) в многоквартирных домах Управляющей организации в период действия Договора.

4.2. Управляющая организация организует подомовой учет собранных денежных средств по целевому назначению:

а) содержание общего имущества многоквартирных домов;

б) текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов;

в) коммунальные услуги;

г) капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов;

д) возмездное пользование общим имуществом в многоквартирных домах;

4.3 . Плата за управление Многоквартирных домов на момент заключения настоящего договора составляет: 6 руб. 96 коп.

4.4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирных домах от стоимости услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирных домах. 

4.4.1. Размер месячной платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора указан в Приложении №4 к настоящему Договору.

4.5. Перечень и стоимость услуг и работ по содержанию и  текущему ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирных домах, указанных в приложениях № 2 и № 3 к настоящему Договору, устанавливается ежегодно на общем собрании собственников помещений в Многоквартирных домах с учетом предложений Управляющей организации.

4.6.Управляющая организация за 30 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора вносит предложения по изменению перечней, указанных в приложениях №2 и №3 к настоящему Договору, а также смету расходов на исполнение услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. Указанная смета является основанием для принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения об изменении на следующий отчетный период размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. 
4.7. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления в порядке, установленном федеральным законодательством (тарифы, действующие на момент подписания договора, приведены в приложении № 4 к настоящему Договору).

В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта, но не ранее дня, установленного пунктом 3.1.12 настоящего Договора.

4.8. В платежном документе, выставляемом Управляющей организацией плательщикам, указываются:

1) почтовый адрес помещения, сведения о Собственнике помещения (нанимателе жилого помещения государственного или муниципального жилищных фондов), общая площадь помещения;

2) наименование Управляющей организации (с указанием наименования юридического лица), номер ее банковского счета и банковские реквизиты, адрес;

3) указание на оплачиваемый месяц;

4) сумма начисленной платы за управление Многоквартирным домом, жилое помещение и коммунальные услуги, включая:

а) плату за управление многоквартирным домом, в том числе, значение размера платы за управление многоквартирным домом на 1 кв.м помещения и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц;

б) плату за содержание общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе, значение размера платы за содержание на 1 кв.м помещения и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц; 

в) плату за текущий ремонт общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе, значение размера платы за текущий ремонт на 1 кв.м помещения и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц;

г) плату за все виды коммунальных услуг, предоставляемых в Многоквартирном доме, в том числе значения тарифов (цен) на коммунальные услуги, единицы измерения объемов (количества) коммунальных ресурсов или отведенных сточных вод, объем (количество) потребленных в течение расчетного периода коммунальных ресурсов и отведенных сточных вод и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц;

5) сведения об изменениях размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

6) сведения о предоставлении мер социальной поддержки на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в виде скидок (до перехода к предоставлению мер социальной поддержки граждан в денежной форме);

              4.9. Плательщик вносит плату за жилое помещение и коммунальные услуги Управляющей организации по адресу: п.Вулканный, ул.Центральная 12-3 

4.10. Неиспользование помещения не является основанием невнесения платы за жилое помещение и отопление.

4.11. Плательщик вправе осуществить предоплату с последующим перерасчетом размера платы при необходимости.

5. Ответственности сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае обнаружения Собственником  расходования Управляющей организацией средств, противоречащего условиям данного Договора, Управляющая организация в течение 30 дней с момента соответствующего уведомления обязана их восполнить за счет собственных средств.
5.3. В случае несанкционированного подключения лиц, пользующихся помещением(ями) в Многоквартирном доме, к внутридомовой инженерной системе, виновная сторона обязана уплатить Управляющей организации штраф в размере 10% процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения.
5.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом(ых) Помещении(ях) Собственника лиц, не зарегестрированных в данном жилом (ых) Помещении (ях), и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника убытков.

6. Порядок оформления факта нарушения условий настоящего договора

6.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) пользующихся его Помещением (ями) в этом Многоквартирном доме лиц, общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме, а также по требованию Управляющей организации либо Собственника составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.2. Оформление Актов недопоставок услуг и перерасчет платежей осуществляется Управляющей организацией в соответствии с настоящим Договором и Договорами на поставку жилищных и коммунальных услуг.

6.3. Собственник (наниматель), обнаруживший недопоставку, обязан немедленно сообщить о ней Управляющей организации. Управляющая организация обязана своевременно информировать собственников помещений о контактных телефонах по приему таких заявок. Собственник помещения или наниматель муниципального жилья, несвоевременно сообщивший о факте недопоставки, не вправе ссылаться на него во взаимоотношениях с Управляющей организацией.

6.4. Управляющая организация, получившая заявку, проверяет обоснованность и масштабы собственников и нанимателей, которых затронула недопоставка, и вызывает представителя поставщика ЖКУ для совместных или повторных замеров/проверок качества. При обоснованности заявки, подтвержденной проверкой и/или замерами, Управляющей организацией составляется акт недопоставки.

6.5. Приглашение поставщика ЖКУ для подписания Актов недопоставок осуществляется в случаях, когда Управляющая организация предполагает возможное наличие вины поставщика ЖКУ в недопоставках. 

6.6. Если Управляющая организация сама является поставщиком недопоставленных услуг, то Акт составляется собственником помещения на основании заявки о недопоставке и подписывается заявителем (или двумя любыми жителями дома (подъезда), если недопоставка касалась всего дома (подъезда)), и Управляющей организацией. 

6.7. В остальных случаях Акт подписывается Управляющей организацией, поставщиком ЖКУ и заявителем. При отсутствии представителя поставщика ЖКУ (если он надлежаще уведомлен о встрече) Акт подписывается представителем Органов местного самоуправления, приглашаемом в этом случае) и является основанием для перерасчета. 

6.8. При возобновлении услуги (качества услуги) Управляющая организация составляет Акт о возобновлении услуги (качества услуги) и приглашает представителя поставщика ЖКУ для подписания. 

6.9. Акт недопоставки оформляется в течение суток, исчисляемых от даты поступления заявки о недопоставке. Акт возобновления услуги (качества услуги) оформляется в течение суток с момента возобновления услуги, зафиксированной Управляющей организацией.

6.10. Для удобства использования Актов для перерасчетов может составляться сводный Акт недопоставки, содержащий:

Время начала недопоставки

Время окончания недопоставки

Общее время отсутствия услуги/некачественной услуги 

Причины недопоставки (при возможности их точного установления).

Акт может содержать и другие сведения, отражающие особенности отдельных видов услуг. 

Данный сводный Акт, составленный на основе Акта о недопоставках и Акта о возобновлении услуг, подписывается только управляющей организацией и используется при перерасчетах платежей населению.

6.11. Основанием для перерасчета платежей являются оформленные в установленном порядке Акты. Порядок оформления Актов устанавливается настоящим Договором и действующим законодательством.

6.12. Перерасчет платежей производится по итогам работы за месяц. При проведении перерасчета сумма снижения оплаты засчитывается в счет будущих платежей.

6.13. При прекращении услуг в связи с возникшими форс-мажорными обстоятельствами, а также при экстремальных ситуациях, угрожающих жизни людей, перерасчет за недопоставку не производится.

7. Осуществление контроля за выполнением Управляющей  организацией ее обязательств по договору управления 

7.1. Контроль за выполнением Управляющей организации ее обязательств по настоящему Договору осуществляется собственниками помещения и (или) доверенными лицами, выбранными на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с их полномочиями путем:



получения от Управляющей организации информации  о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;



проверки  объемов,  качества  и  периодичности  оказания  услуг и выполнения   работ;  составления  Актов  о нарушении условий Договора в соответствии с положениями раздела 6 настоящего Договора;



инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для  принятия  решений по фактам выявленных нарушений.



Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения   работ  и  услуг  по  договору  являются  для  Управляющей организации  обязательными.  По результатам комиссионного обследования составляется  соответствующий  Акт,  экземпляр  которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.

7.2. Контроль за поставкой коммунальных ресурсов надлежащего качества производится Управляющей организацией в соответствии с договорами с ресурсоснабжающими организациями.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
9. Форс-мажор

9.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Управляющей организации, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у  Управляющей организации необходимых денежных средств.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10. Срок действия Договора

10.1. Настоящий Договор считается заключенным на условиях, утвержденных Протоколами общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, и подписаный любым из собственников помещений в многоквартирном доме.

10.2. Договор заключен на  срок с «___»  __________ 20___ года по «__»  __________   20__  года.

10.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном законодательством и положениями настоящего Договора. Изменение настоящего Договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

10.4. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая организация:

а) вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору, понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов лежит на Управляющей организации. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов; 
б) обязана за 30 дней до прекращения действия Договора передать техническую документацию, и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо в случае выбора непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения(й) в таком доме, при этом сведения о таком собственнике размещаются Управляющей организацией на информационных стендах в подъездах Многоквартирного дома.

10.5. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании Акта о состоянии общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе с участием представителей вновь выбранной Управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в Многоквартирном доме способа непосредственного управления – собственника, организации или индивидуального предпринимателя, определенных решением общего собрания. Указанный акт составляется по форме согласно приложению № 1 к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления Многоквартирным домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 6.02.2006г. № 75. 

10.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным  на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

10.7. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

10.8. Все приложения являются неотъемлемой частью договора.

10.9. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора. Договор составлен на 7 страницах и содержит 4 приложения:

№1 Акт технического состояния и состава общего имущества многоквартирных домов

№ 2. Перечень обязательных услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме;

№ 3. Перечень обязательных работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;

№ 4. Тарифы на жилищные и коммунальные услуги и нормативы предоставления коммунальных услуг;
9. Реквизиты сторон

	Собственник: __________________________

	Управляющая организация: ООО “Городок”

	Паспортные данные: 
 
	Реквизиты: п. Вулканный, ул. Центральная 20-24

ИНН 4105033547 КПП 410501001

Р/сч.40702810500000000587 в Елизовском филиале ОАО «Камчатпромбанк»  г. Елизово

БИК 043003702

Кор. сч. 30101810400000000702



	_______________________________    

	И.о. генерального  директора  ООО «Городок»
________________________ Е.А. Потапова 


